! S IR (e
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom domeé

. Howe f19
Zmluva o budiicej zmluve ;
[

tislo: 2-07-2015

uzatvorena v zmysle § 289 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Obchodného zikonnika

v znenf neskorich predpisov.

AGROSTAV HSV spol. sr.0.

Zastipena :

Sidlo :

1€0:

DIC :

ICDPH :

Zapisana :
Bankové spojenie :
Cislo étu :

IBAN :

Ing. Jozef Siska - konatel spolo¢nosti

Maria Magus$inov4 - konatel’ka spolo¢nosti

Tehelnd 3,953 01 Zlaté Moravce

31435513

2020412086

SK2020412086

v Registri Okresného stidu Nitra, odd. s.r.o,, vlozka 27/N
CSOB Zlaté Moravce

4003202028/7500

SK78 7500 0000 0040 0320 2028

(dalej len predavajuci)

Obec Malé Vozokany

Zastiipena : Mgr. Jana Duréekova - starostka obce
Sidlo : 951 82 Malé Vozokany ¢ 46

1€0: 00399426

DIC: 2021058842

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo Gctu : 2288823004/5600

(d'alej len kupujiici)

uzatvaraji v zmysle ustanoven{ § 289 a nésl. Obchodného zakonnika v znen{ neskor$ich

predpisov austanoveni zdkona ¢ 182/1993 Zz. ovlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov Zmluvu o budiicej zmluve o prevode vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (dalej len ,Zmluva o budicej zmluve"
alebo ,tato zmluva“) za naslednych podmienok :

Preambula

1. Budici predavajici na pozemku bude realizovat vystavbu bytového domu pod
marketingovym nézvom ,Najomny bytovy dom - 9 b.j.“ (d'alej len ,projekt”) v rozsahu




podla projektovej dokumenticie. Vystavba najomného bytového domu sa bude
" realizovat na pozemku parcelné & 1596/1, katastralne tzemie Malé Vozokany.

2. V ramci vystavby projektu zrealizuje budci predévajici vystavbu infrastruktiry na
parcele & 1596/1 tj. verejny vodovod, splaikovii kanalizéciu, daZd'ovi kanaliziciu,
prijazdovii komunikéciu a odstavné plochy, pripojku plynu, sadové dpravy v sulade
s projektovou dokumentéciou. Elektrickd pripojka bude rieSend samostatnym
stavebnym povolenim podla schvalenia Zapadoslovenskej energetiky a.s.

(L1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavizok budiceho kupujiiceho a budiceho predévajiceho
uzavriet medzi sebou vsilade aza podmienok dojednanych v tejto zmluve, zmluvu
o prevode vlastnictva nehnutelnosti (d'alej len ,budiica kiipna zmluva®) ato vlehote
najneskér do 60 dni po kolaudécii.

CLIL
Specifikacia predmetu zmluvy

2.1. Predmetom budiicej kiipnej zmluvy bude prevod vlastnickeho prava k nasledovnym
nehnutelnostiam :
1. a. Najomny bytovy dom 9 b.j., ktory bude vybudovany na pozemku parcelné ¢islo
1596/1
2. a. Technicka vybavenost k ndjomnému bytovému domu a to :
- Miestna komunikécia a odstavné plochy
- Pripojka splaskovej kanalizacie
- Pripojka dazd'ovej kanalizacie
- Vodovodna pripojka
- Plynova pripojka
- Sadové tipravy
- Elektricka pripojka

2.2. Na zaklade tejto zmluvy sa buddci kupujici zavazuje zaplatit budicemu
predavajicemu dohodnutd kiipnu cenu podla ¢l. 111, tejto zmluvy.

2.3. Elektrickd pripojka bude rie$end samostatnym stavebnym povolenim abude
financovani z prostriedkov Zapadoslovenskej energetiky a.s.




CL1n
Budiica kipna cena

3.1.Budici kupujici sa zavdzuje zaplatit buddcemu preddvajicemu za prevod
vlastnictva k Predmetu prevodu dohodnutti budtcu kiipnu cenu za Najomny bytovy
dom 9 b.j. vo vySke 393 579,- €, slovom : tristodevitdesiattritisicpit'stosedemdesiat
devit eur vratane 20 % DPH.
Za technicki vybavenost podla Cl. II bod 2a) cenu vykalkulovani rozpoétom
projektanta vratane 20 % DPH. ;

3.2. DPH bude upravend vo vyske stanovenej zdkonom, v ¢ase vystavenia dafiového
dokladu, alebo uskuto¢nenia pravneho tikonu.

3.3. Buduici preddvajiici je opravneny primerane upravit budicu kipnu cenu

v nasledovnych pripadoch:

a) ak po uzavreti tejto zmluvy zmenou dafiovych predpisov bude zavedena nova
dafiovd € poplatkovd povinnost, ktori bude budici predavajiici povinny plnit
vsivislosti s vystavbou bytového domu anaslednym predajom a prevodom
Predmetu prevodu a to v siilade s platnymi pravnymi predpismi.

3.4. Dohodnutt budicu kipnu cenu podl'a bodu 3.1. tejto zmluvy sa budiici kupujici
zavizuje uhradit’ jednordzovo.

3.5. Buduci kupujtci je povinny uzavretie budiicej kiipnej zmluvy vritane kiipnej ceny za
Predmet prevodu, ako aj samotné nadobudnutie vlastnickeho prava k bytovému
domu prerokovat’ a schvalit' na obecnom zastupitel'stve a to najneskér v lehote do
jedného mesiaca po vydan{ kolaudaéného rozhodnutia, v tejto lehote budiicu kipnu
zmluvu s budiicim predavajicim aj uzavriet. V pripade, ak tento siithlas obecného
zastupitel'stva nebude udeleny a uzavreta budiica kipna zmluva ani do uvedeného
terminu alebo takjyto sihlas bude do dia prévoplatnosti povolenia vkladu
odvolany/zruSeny budici preddvajici md narok na zmluvni pokutu vo vyske
hodnoty budiceho prevodu vypoditanej podla § 8 pism. a) bod 2 zikona &
443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf platnom
atdc¢innom ku diiu podpisu. Pre vypotet sa pouZije horna hranica ukazovatela
vymedzeného v citovanom bode. Pre pripad, Ze zmenou pravnej Gpravy déjde
kzvySeniu ukazovatela vymedzeného v citovanom bode, pouZije sa takto novo
vymedzend vySka ukazovatela. Buddci kupujici vyhlasuje, 7e takto vymedzena
vyska zmluvnej pokuty je pre neho dostatotne zrejmd, uréita, primerand povinnosti,
ktorej splnenie zabezpetuje a nie sit mu zname Ziadne dévody, pre ktoré by si mohol
uplatiiovat’ narok na pripadné moderaéné pravo sidu. Tym nie je dotknuté pravo
budiiceho predévajiiceho domahat sa nahrady $kody, ktord vznikne v désledku
poruenia tejto povinnosti budiceho kupujiceho vrozsahu presahujiicom
dohodnuti vysku zmluvnej pokuty. Za predpokladu, Ze budici kupujici zaplati
dohodnutd vy$ku zmluvnej pokuty do 2 mesiacov odo diia vzniku naroku na jej
zaplatenie, zavizuje sa budiici predavajici previest predmet prevodu na budiiceho
kupujiceho.




3.6.V pripade ak by budiici kupujici odstapil od v§stavby Najomného bytoveho domu
9 bj. Malé Vozokany, dovtedy vietky ndklady vynaloZené na vypracovanie
projektovej dokumentacie pre tizemné konanie a stavebné povolenie ako i ostatné
néklady a poplatky na izemné konanie a stavebné povolenie bude znasat budici

kupujuci.
CLIv.
Vlastnicke pravo k predmetu a nebezpecenstvo Skody
4.1. Vlastnicke pravo k Predmetu prevodu bude prevedené na budiceho kupujiceho

diiom povolenia vkladu vlastnickeho préva podla Zmluvy o prevode vlastnictva
Néjomného bytového domu 9 b,j. (budiica kiipna zmluva) do katastra nehnutel'nosti,
ktorii uzatvoria zmluvné strany za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4.2. Zmluvné strany tymto sthlasia, Ye administrativne poplatky a ostatné naklady
(napr. kolky, notarske poplatky) siivisiace so zapisom vlastnickeho préva budiceho
kupujiceho kPredmetu prevodu a zdloZnych pridv vprospech financujiceho
subjektu v savislosti s touto zmluvou nie sii zahrnuté v budtcej kiipnej cene a bude
ich v plnom rozsahu hradit budici kupujici.

4.3. Nebezpetenstvo $kody na Predmete prevodu prechidza na budiceho kupujiceho
diiom odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu.

4.4, Ustanovenie oznagani nebezpetenstva $kody budicim predavajicim neplati, ak
budici kupujici odmietne prevziat Predmet prevodu bez dévodu alebo zinych
dévodov ako je existencia vad Predmetu prevodu.

4.5. Zmluvné strany sa zavézujy, Ze za splnenia podmienok uvedenych v bode 4.6 tejto
zmluvy spolu uzatvoria zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vlastnictva
k Predmetu prevodu, pricom dohoda zmluvnych strdn o predmetnej zmluve
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome je stitastou
tejto zmluvy.

4.6. Dohodnutymi podmienkami pre uzatvorenie samotnej budiicej kiipnej zmluvy podla
bodu 4.5. tohto ¢lanku je siZasné splnenie tychto skutoénosti :
(i) vecne amiestne prisluiny stavebny irad vydd pravoplatné kolaudatné
rozhodnutie na vSetky byty a bytovy dom,
(ii) prislu$né organy pridelia bytovému domu sipisné a orientaéné Eislo v siilade
s platnymi pradvnymi predpismi SR, pritom budici preddvajici poZiada prisludni
spravu katastra o zépis skolaudovaného bytového domu do katastra nehnutel'nosti
najneskér si¢asne s ndvrhom na vklad vlastnickeho préva podl'a zmluvy o prevode
vlastnictva bytového domu,
(i) budiici kupujdci uhradi v plnom rozsahu vietky finantné zaviazky vyplyvajice
pre budiiceho kupujiiceho z tejto zmluvy,




4.7.

51

5.2,

5.3,

54}

(iv) budici predavajici vyzve budiceho kupujticeho na uzavretie budicej kiipnej
zmluvy na prevod nehnutel'nosti podla tejto zmluvy,

Vyzvu na uzavretie budiicej kipnej zmluvy zasle budici predavajici budacemu
kupujticemu pisomne po spineni podmienok uvedenych v bode (i) az (iii) toho bodu
zmluvy. Povinnost doruéit vyzvu na uzavretie budiicej kiipnej zmluvy sa povazuje
za splnend diiom prevzatia pisomnej vyzvy budiicim kupujticim alebo odmietnutim
prevzatia vyzvy. Na dorutovanie vjzvy sa vztahuji ustanovenia bodu 10.3. tejto
zmluvy.

Budici kupujiici sa zavazuje, Ze vo svojich finanénych rozhodnutiach vytvori
a zabezpeti predpoklady na nadobudnutie predmetu prevodu do svojho vyluéného
vlastnictva najneskor v lehote uvedenej v Cl. III. bode 3.5. tejto zmluvy.

cLv.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu

Po vydani prévoplatného kolaudaéného rozhodnutia na bytovy dom, po uzavreti
zmluvy oprevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov vbytovom dome
a zaplateni kipnej ceny za Predmet prevodu vyzve budici predavajici pisomne
budiceho kupujliceho na odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu ato 10 dnf
vopred.

Vo vyzve na prebratie a odovzdanie Predmetu prevodu podl'a bodu 5.1. tejto zmluvy
budiici predavajici ozndmi budicemu kupujicemu termin (miesto, datum a tas)
odovzddvacieho a preberacieho konania. V pripade, #e budtci kupujici sa v tomto
termine neméZe zdtastnit odovzdavacieho a preberacieho konania, je povinny to
oznamit' budiicemu predévajiicemu v priebehu 3 dnif po obdr#ani vyzvy budticeho
predévajiiceho podla bodu 5.1. tejto zmluvy a nasledne bude dohodou zmluvnych
strdn stanoveny novy, koneény termin odovzdavacieho a preberacieho konania. Ak
sa zmluvné strany nedohodni na ndhradnom termine, uréi konetny termin
odovzddvacieho a preberacieho konania budtici predavajtici.

Ak sa budiici kupujtici bez predchadzajiiceho oznamenia budiicemu predavajicemu
nedostavi k odovzddvaciemu a preberaciemu konaniu, alebo ak budiici kupujici
odmietne prevziat Predmet prevodu bez vainych dévodov, alebo ak budici
kupujici bez opodstatnenych dévodov nepodpise protokol, plati domnienka, e
budici kupujici prevzal Predmet prevodu bez vad kditumu stanovenému na
prevzatie vo vyzve budidceho predavajiiceho podla bodu 5.1. tohto &lédnku zmluvy.

0 odovzdévacom a preberacom konani ti¢astnici spf¥u protokol. Budrici kupujici sa
zavazuje v zdvere protokolu vyslovene uviest, Ze Predmet prevodu prebers, alebo
nepreberd. Ak predmet zmluvy neprebers, je povinny uviest' dévodu. V protokole sa
zdroven uvedie stav v akom sa jednotlivé byty a nebytové priestory v bytovom dome
nachddzajii, ddtum a miesto spisania protokoly, stavy jednotlivjch meratov energif
pre jednotlivé byty anebytové priestory vdome ainé vjznamné skutolnosti
doleZité pre zmluvné strany. Pri podpise preberacieho protokolu bude budiicim
predavajicim budicemu kupujicemu odovzdana projektova dokumenticia tykajtica




5.5,

5.6.

5.7

5.8.

5.9.

6.1.

sa bytového domu atechnickd sprava overend stavebnych dradom, energeticky
certifikit budovy, passport budovy a iné dokumenty tykajiice sa budovy, ktoré si
potrebné k jej riadnemu uZivaniu a nakladaniu s fiou.

Budiici kupujiici nie je oprivneny bezddvodne odmietnut’ prevziat Predmet
prevodu, ktory nevykazuje Ziadne vady ani nedorebky alebo vady, ktoré nie st
podstatné a nebrénia uZivaniu bytov a nebytovych priestorov v dome.

Budrici kupujiici je povinny uhradzat platby za sluzby spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov odo diia odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu. Budici
kupujiici prevzatim Predmetu prevodu zéroveii preberd zodpovednost za §kody na
Predmete prevodu.

Budici kupujici pofas odovzddvania Predmetu prevodu odovzdd budicemu
kupujicemu aj kItiée od bytov anebytovych priestorov, kl'i¢e od postovych
schranok, képiu Zmluvy o vykone spravy, ku ktorej je budici kupujici povinny
pristapit diiom podpisu Zmluvy o prevode vlastnictva bytov vbytovom dome
azérutné listy (pokial su vystavené) od technickych zariadeni nachédzajicich sa
v byte.

Budiici kupujiici berie na vedomie a sthlasi s tym, aby budici predévajici odovzdal
technickdi alebo vietku ostatni dokumentdciu stvisiacu svystavbou bytového
domu, najmii projekt kone€ného stavu stavby, zdznamy z kontrol, atesty kvality,
manuély, zaruéné listy a platné kolaudaéné rozhodnutia sprévcovi bytového domu.

Budci kupujici berie na vedomie asthlasi stym, Ze na bytoch anebytovych
priestorov v bytovom dome mézu po kolaudécii viaznut z4loZné prava, ktoré budu
zriadené budicim predavajicim za ifelom financovania vystavby bytového domu
alebo zalozné prava zriadené za Gtelom financovania kipy Predmetu prevodu
budicim kupujicim. Ovzniku zalozného priva bude budici predéavajici
bezodkladne informovat budidceho kupujiceho. Existencia tychto prdv nebude
v #iadnom pripade dévodom na odmietnutie uzavretia budtcej kipnej zmluvy
budicim kupujicim. V takom pripade je budiici kupujici oprévneny tast zostatku
zavizku zabezpeteného takto zriadenym zaloinym prdvom uhradit priamo
v prospech tverujiicej banky za tgelom uvolnenia zriadeného zaloZného prava.
Zostatok zkidpnej ceny bude poukdzany priamo v prospech budiceho
predévajiiceho. Budiici predavajici s takymto postupom sihlasf.

CL VL
Podstatné porusenie zmluvy a zmluvné pokuty

Za podstatné porudenie zmluvy zo strany budiceho kupujiceho sa povazuje :
a) Ak budici kupujici nezaplati vstanovenom termine, ato do 30.8.2017 cast

budiicej kipnej ceny vzmysle €L 1L alebo, pripadne iné finanéné zavazky
vyplyvajiice pre budiiceho kupujiiceho z tejto zmluvy. V pripade porusenia tejto




6.2.

70l

Tt %

7.3

povinnosti sa budiici kupujici zavizuje zaplatit za dobu ome&kania so zaplatenim
budiicej kiipnej ceny tirok z omegkania v zdkonnej vyike.

b) Ak budiici kupujiici neprijme vietky potrebné rozhodnutia v lehote uvedenej v Cl.
lIl. bode 3.5. tejto zmluvy, ktoré st nevyhnutné na plnenie zavizkov z tejto
zmluvy alebo nebude mat vuvedenej lehote dostatoéne zabezpetené
financovanie budiicej kipnej ceny.

c) Ak budiici kupujiici bez zavinenia budiceho predavajiiceho poru${ svoju
povinnost uzatvorit budiicu kiipnu zmluvu v rdmci lehoty dohodnutej podl'a ¢l. 1
tejto zmluvy najmé po splneni podmienok uvedenych v Cl. IV. bode 4.6 tejto
zmluvy. i

d) Ak bude budici kupujiici vykonavat’ niektoré ¢innosti, ktoré je vsilade s touto
zmluvou povinny vykonat budici predavajici ato svojpomocne alebo
prostrednictvom inych oséb, odli¥ngch od budiceho predavajiceho. V pripade
porugenia tejto povinnosti sa budici kupujici zavizuje zaplatit budicemu
predavajicemu vzniknuti skodu.

Za podstatné porudenie zmluvy zo strany budiiceho predavajiiceho sa povazuje :

a) Ak bez zavinenia budiceho kupujiceho budiici predivajici nezrealizuje projekt
alebo nebude vydané prévoplatné kolaudaéné rozhodnutie v zmysle Preambuly
tejto zmluvy a to najneskér do 30.6.2017 a to z dévodov spoiivajicich vyluéne na
strane budiceho predavajiceho. Vtakomto pripade sa budici predavajlici
zavdzuje uhradit’ budicemu kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dohodnutej budiicej kupnej ceny za kazdy defi omegkania so splnenim svejho
zavizku, tym v3ak nie je dotknuty nirok budiceho kupujiceho domahat sa
néhrady Skody, ktord vznikne porudenim tejto povinnosti budiiceho
preddvajiceho.

b) Ak budici predavajiici bez zavinenia budiceho kupujiceho porusdi svoju
povinnost' uzatvorit' budiicu kiipnu zmluvu v rémci lehoty dohodnutej poda CI. 1
tejto zmluvy najmé po splneni podmienok uvedenych v Cl. IV. bode 4.6 tejto
zmluvy.

ClL. VIL
Odstipenie od zmluvy

Budici preddvajici je oprdvneny odstipit od tejto zmluvy v pripade podstatného
poruSenia zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou stranou ato v pripadoch
uvedenych v Cl. VI. bode 6.1. a 6.2. tejto zmluvy. Pravo budiiceho predévajiceho na
urok z omeskania za dobu omeskania so splnenim uvedenych povinnost{ budiiceho
kupujiceho tym nie je dotknuty.

Budici preddvajiici je opravneny odstipit od tejto zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti budicim kupujiicim v zmysle Cl. VI. bodu 6.1., ak
nedoslo k ndprave ani po 10 diioch od doruZenia vyzvy na nipravu.

. V pripade odstiipenia od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve vznika obom

strandm ndrok domahat sa vietkych uZ poskytnutyich plneni vzmysle ust. § 351
Obchodného zékonnika. Tym nie st dotknuté ustanovenia tejto zmluvy, z ktorych




vyplyva pravo budiceho predavajiceho domdahat’ sa vietkych sankcii a ndhrady
gkody za porusenie zmluvnych povinnosti budiceho kupujiceho.

7.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek odstipenie od tejto zmluvy musi byt

7.6.

8.1.

8.2

8.3.

urobené pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane v podobe doporucenej zasielky
s navratkou. Odstipenie od tejto zmluvy sa stiva Géinnym okamihom doruéenia
pisomného vyhotovenia préavneho tikonu odstipenia druhej zmluvnej strany.

' Ku ditu nadobudnutia G¢innosti odstiipenia od tejto zmluvy, zanikaji vietky prava

apovinnosti zmluvnych strén vyplyvajice ztejto zmluvy svynimkou prav na
zmluvné a zikonné sankcie (napr. pravo na nahradu $kody, zmluvni pokutu, atd')
azmluvné ustanovenia, ktoré na zaklade prejavu vole zmluvnych stran alebo
zddvodu ich povahy zostdvaji v platnosti aj po skonéeni platnosti tejto zmluvy.
Zmluvné strany si povinné vritit' si navzdjom vietky plnenia, ktoré dostali od
druhej zmluvnej strany. Budici predavajuci je opravneny ponechat si z budicej
kiipnej ceny sumu so zmenami Predmetu prevodu poZadovanymi budicim
kupujicim vratane nékladov na projektantské astavebné price, ako aj dalsie
naklady, ktoré budici predavajici vynaloZil v savislosti s plnenim tejto zmluvy.
Utinky odstipenia sa uplatnia aj na ostatné dévody predtasného skoncenia
platnosti a Gginnosti tejto zmluvy o budiicej zmluve, pokial sa zmluvné strany
nedohodni inak.

Ak niektory z ttastnikov odstipi od tejto zmluvy, povaZuje sa takéto odstupenie
sizasne za odstdpenie od vietkych ostatnjch zmliv, ktoré spolu Géastnici uzatvorili.
To neplati na zmluvu o najme uzavretej vo vztahu k pozemku, na ktorom sa bude
vystavba realizovat.

€L VIIL
Uprava ndjomnych vztahov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici predavajici sthlasi stym, aby v ¢ase od
kolaudécie bytového domu do nadobudnutia vlastnickeho prava kpredmetu
Prevodu budicim kupujicim Nijomny bytovy dom 9 bj., ktory tvori Predmet
prevodu podla ¢l 11 bod 2.1 tejto zmluvy dotasne uZivali ako ndjomcovia tretie
osoby (d'alej len ,ndjomcovia®) za podmienok dohodnutych v tomto &ldnku zmluvy.

Specifikdciu ndjomcov pre kazdy jednotlivy skolaudovany byt osobitne urtf budaci
kupujici budicemu predévajicemu pisomne minimalne 30 dni pred uzavretim
ndjomnej zmluvy za podmienky, Ze bytovy dom bude so v3etkymi bytmi
anebytovymi priestormi viom nachédzajiicim sa pravoplatne skolaudovany
azapisany do katastra nehnutelnosti. Pisomné ozndmenie bude obsahovat aj
presnii $pecifikdciu predmetu ndgjmu v zmysle zapisu v katastri nehnutelnosti.

Budci preddvajici sa zavazuje, Ze po oznameni najomcov pre konkrétny byt podla
predchédzajiiceho bodu uzavrie nijomnii zmluvu za ugelom ponechania bytu do
uivania konkrétnym ndjomcom za nasledovnych podmienok :
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9.2

Ndjom kaZdého jednotlivého bytu vbytovom dome bude vidy uzavrety medzi
budicim predavajicim andjomcom na dobu uréitd, ktord bude ohranitena
momentom uzavretia ndjomnej zmluvy do nadobudnutia vlastnickeho prava
budiceho kupujiiceho k Predmetu najmu. Zirovedi dé&innost kazdej jednotlivej
najomnej zmluvy zanikne, ak sa ani vlehote do 30.8.2017 budici kupujiici nestane
vlastnikom Predmetu prevodu alebo ak v uvedenej lehote nebude uzavreti budica
kipna zmluva na v3etky byty a nebytové priestory tvoriace Predmet prevodu. Ide
o rozvidzovaciu podmienku G¢innosti kazdej jednotlivej nijomnej zmluvy v zmysle
ust. § 36 ods. 2 Obéianskeho zikonnika.

VySku najomného pre kazdy jednotlivy prenajaty byt v bytovom dome je opravneny
ur¢it’ budiici preddvajiici po dohode s budticim kupujiicim, pricom vyska ndjomného
musi byt vsilade so zikonom & 44372010 Z.z. o doticiich na rozvoj byvania
aosocidlnom byvani. Zvy$ny obsah nijomnej zmluvy, ktory nevyplyva z tohto
odseku zmluvy uréf budiici predavajiici. Ak tak budtci predavajiici neurobf pravny
vztah medzi budiicim predévajicim ako prenajimatel'om a jednotlivymi ndjomcami
sa bude riadit prislu¥nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zikonnika tykajice sa
najmu bytu.

CLIX.
Budiica zmluva o prevode vlastnictva bytu v bytovom dome

V zmysle ustanoveni Cl. IV tejto zmluvy sa GZastnici zavdzujd po splneni vietkych
dohodnutych podmienok uzatvorit Zmluvu o prevode vlastnictva bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome, v ktorej postavenie prevddzajliceho ma
budiici predavajiici a postavenie nadobiidatela md budiici kupujici. Predmetom
zmluvy oprevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov bude prevod
vlastnictva k Predmetu prevodu tak ako je $pecifikovany v Cl. I tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sihlasia, Ze budiica kipna zmluva bude obsahovo vychadzat'

z podmienok tejto zmluvy, s prihliadnutim na zmeny pravnych predpisov ainych
skutonostf, z ktorych vychidza obsah budiicej kiipnej zmluvy podl'a tejto zmluvy,
ako aj vzhladom na obojstranne dohodnuté zmeny a tiez aj na zmeny, ktoré vzniknt
vplyvom dodatoénych vzdjomne odsiihlasenych zmien stavebno-technickych
podmienok a poZiadaviek poéas vystavby. V texte predmetnej zmluvy bude Predmet
prevodu 3pecifikovany v siilade so skutkovym a pravnym stavom, ktory bude dany
projektom skutoéného vyhotovenia stavby a zdpisom v katastri nehnutelnosti na
prislusnom liste vlastnictva, ako aj rozhodnutim o kolaudacii bytového domu
a rozhodnutim o uréeni siipisného a orientaéného &isla.

CLX.
Ostatné dohodnuté zivizky a podmienky

10.1. Zmluvu moZno menit’ a dopfiiat iba po dohode uéastnikov, vyluéne pisomnou

formou, podpisanou oboma zmluvnymi stranami.



10.2. Tam, kde budi priva a povinnosti zmluvnych strin tykajice sa obsahu tejto

10.3

zmluvy aj obsahom samostatnej pisomnej zmluvy alebo dodatku ktejto zmluve
upravené odlisne od tejto zmluvy, maju platnost’ novsie Gpravy za podmienky, ze
budii podpisané obomi zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ich vSetky zmluvné vztahy plati nasledujica

pravna podmienka:

V pripade pochybnosti o okamihu dorutenia doporugenej zisielky jedného
{i¢astnika na adresu druhého atastnika uvedenej v zahlavi tejto zmluvy plati, Ze
okamih dorutenia nastiva tretim pracovnym diiom po preukézatelnom odoslani
doporutenej zasielky jedného {itastnika prostrednictvom Slovenskej po3ty
druhému d¢astnikovi.

Ak téastnik neoznami druhému téastnikovi doporutenym listom zmenu svojho
bydliska, alebo sidla, m4 sa za to, Ze adresa uvedena vzahlavi tejto zmluvy je
adresou pre dorugovanie pisomnosti.

Uéastnici siéasne dohodli moZnost nahradného doruovania, ktoré spoéiva v tom,
e Gi¢inky dorudenia si zachované aj vtedy, ak adresat neprevezme doporucent
zasielku.

10.4. Budici preddvajici sa zavézuje, Ze zabezpedi, aby si budci kupujtici mohol raz do

10.5.

mesiaca preverit postup prdc na rozostavanom bytovom dome a zapisni¢ne
vyjadrit svoje pripomienky kvystavbe. O spbsobe riedenia tychto pripomienok
bude budiici predévajiici pisomne informovat budiceho kupujiceho.

Budiici kupujici je oprévneny vietky prava a povinnosti z tejto zmluvy previest’
Zmluvou o prevode prav apovinnosti na tretiu osobu (Néhradného budiceho
kupujiiceho) iba s vopred udelenym  pisomnym  sihlasom budiceho
predavajiiceho, ato do terminu kolaudédcie bytov abytového domu. VaZnym
dévodom na odopretie sithlasu budiiceho predavajiceho je mapr. nedostato¢na
finanéna spbsobilost Néhradného budiceho kupujiiceho na plnenie zdvizkov
ztejto zmluvy, pripade 3pekulativny prevod prév. Prevod prav a povinnosti na
tretiu osobu nezakladd Ziadne naroky budiceho kupujiiceho na vritenie uZ
zaplatenych finanénych tiastok vsivislosti stouto Zmluvou. Vetky finanéné
naroky si vysporiadajii vzéjomne budici kupujiici a ndhradny buduci kupujuci.
Uéinnost prevodu zmluvnych prav a povinnosti voti budtcemu predévajicemu
nastdva dorutenim originalu Zmluvy o prevode zmluvnych prév a povinnosti na
tretiu osobu budticemu predévajicemu. Pokial’ nebol k takémuto prevodu vopred
dany pisomny sthlas budiceho predavajiceho, takito zmluva je neplatna
a neddinnd.

. Budiici kupujiici zabezpeti sihlas na uzatvorenie budiicej zmluvy o zriadenf

vecného bremena na pozemok nachédzajici sa na parcele ¢ 1596/1, katastralne
Gzemie Malé Vozokany bezodplatne v prospech prevadzkovatel'a
Zapadoslovenska distribu¢nd.

Vecné bremeno slizi na elektricki pripojku kbytovému domu. V pripade
nezriadenia vecného bremena bude buduci kupujici znasat zmluvni pokutu od
Zapadoslovenskej distribunej a.s. Bratislava.
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10.7. Budiici kupujiici sa zavizuje, Ze potas dvoch rokov od nadobudnutia nehnutelnosti

11.2.

14143

11.4.

11.5.

11.6.

zriadené pripojenie odbernych miest nebude vyuZivat menej ako na 70 % pottu

pripojenych  odbernych miest. Vpripade nesplnenia tohto zévizku,
Zapadoslovenskd energetika, a.s. so sidlom Culenova 6, Bratislava bude G¢tovat
pokutu vo vyske zodpovedajicej &asti vynaloZenych investi¢nych prostriedkov na
elektricku pripojku k bytovému domu.

CL XL
Zaveretné ustanovenia

. Ak z akéhokol'vek ddvodu, na ktory zmluvné strany pri uzatvoreni tejto zmluvy

nepomysleli, alebo nemohli pomysliet, by mohol byt zmareny téel tejto zmluvy,
Gcastnici sa zavizuji bez zbytoZného odkladu, najneskér do 30 dni odo dila, ked’
taka skutoénost vyjde najavo, uzatvorit pisomny dodatok k tejto zmluve, ktorym
bude dosiahnuty tcel tejto zmluvy.

Pokial' tito zmluva neobsahuje vietky prdva a povinnosti zmluvnych stran, platia
prisluiné ustanovenia zakona 513/1991 Z.z. Obchodného zdkonnika ako aj zidkona
t. 40/1964 Zb. Obtianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov tykajiceho sa
prevodu nehnutel'nosti a zdkona & 182/1993 Z.z. v platnom znenf. Zmluvné strany
sa vyslovne dohodli, Ze vylu€uji na dpravu pravneho vztahu zaloZeného touto
zmluvou ust. § 292 ods. 2 aZ 5 Obchodného zdkonnika.

Této zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, kazdy i¢astnik prevzal 2 vyhotovenia.
V pripade pochybnosti o texte plati, Ze povinnosti ti¢astnfka nesmd byt men3ie
aprava nesmi byt vitsie ako vrovnopise zmluvy, ktoré méd vdribe druhy
ucastnik.

Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uZ v ase jej
uzavretia, alebo ak sa stant neplatnymi neskér po uzavreti zmluvy, nie je tym
dotknuté platnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni
Zmluvy sa pouZiji ustanovenia zikona & 182/1993 Zz. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vplatnom zneni, Obchodného zikonnika, Obéianskeho
zédkonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré st
obsahom a ttelom najbliZie obsahu a Géelu Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st sposobilé na pravne kony, ich zmluvnd vol'nost

nie je obmedzend, Zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode na zéklade ich
slobodnej a vaZnej véle, ktord prejavili uréito a zrozumitel'ne, Zmluvu neuzavreli
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v tiesni za napadne nevychodnych podmienok, Zmluva je urobena v predpisanej
forme, Zmluvu si pred jej podpfsanim pretitali a na znak sihlasu ju podpisali.
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Méria Magu$inova
konatel'ka sp(y«n’énosti
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